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Hvad er en lokalplan

Lov om planlaegning indeholder bestemmelser om, at
et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggares,
inden der udfgres et starre bygge- og- eller anlaegs-
arbejde.

| en lokalplan kan Kommunalbestyrelsen fastlaegge
narmere retningslinier for et areals anvendelse,
bygninger, veje og stiers placering og udformning,
friarealers placering og indretning. Lokalplanen er
endvidere Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelsen af kommuneplanen.

Vedtagelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod
fortsaettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom, og den medferer heller ikke pligt for
grundejere til at realisere de anlag, som er inde-
holdt i planen.

Derimod skal andringer af eksisterende forhold, som
f.eks. om- og nybyggeri eller andret anvendelse af
bestaende ejendomme vaere i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser. Kommunalbestyr-
elsen kan meddele dispensation til mindre betydende
aendringer i en lokalplan, hvis det ikke er i strid med
planens principper.

Offentliggerelse

Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan
endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan i op til
8 uger, dog minimum 2 uger, sa borgerne kan satte
sig ind i forslaget, fa mulighed for at kommentere
det og fremsaette andringsforslag.

Da der er tale om revison af tidligere lokalplan nr.
198, hvor indholdet i denne plan sort set er identisk
med indholdet i tidligere lokalplan, har Kommu-
nalbestyrelsen besluttet, at den offentlige hering-
speriode fastsaettes til 6 uger til at komme med
bemaerkninger til dette lokalplanforslag.
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Indledning

| afsnit A ”Lokalplanens hovedidé” beskrives baggrun-
den for lokalplanen og indholdet i lokalplanen samt
eksisterende og fremtidige forhold til lokalplanomra-
det.

| afsnit B ”Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning og lovgivning” oplyses hvilken anden planlag-
ning og lovgivning, der har betydning for lokalplanen.

Afsnit C "Tilladelser eller dispensationer” angiver i
hvilket omfang, lokalplanens virkeliggarelse er af-
haengig af tilladelser eller dispensationer fra kommu-
nalbestyrelsen og andre myndigheder.

Efterfelgende kommer den juridiske bindende lokal-
plantekst i form af lokalplanbestemmelser. Illustrati-
oner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at for-
klare og illustrere bestemmelserne og er saledes ikke
bindende.

Til sidst kommer lokalplanens bilag, hvor kortbilag 1
(matrikelkort) viser afgraensningen af omradet i for-
hold til skel, og kortbilag 2 (lokalplankort med del-
omrader). Korbilag 3 viser, hvordan omradet er dis-
poneret. Kortet haenger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne og er bindende.

Herefter er indsat bilag 4A og 4B med udstyknings- og
illustrationsplan for bebyggelse med dobbelthuse el-
ler med bade dobbelthuse og raekkehuse.

Forslaget til dett tillaeg har vaeret i hering i perio-
den:

Fra 22. december 2023 til 15. februar 2024.

Plan & Projekt, Teknik & Miljo

Lemvig Kommune
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Beskrivelse og redeggrelse

| lokalplanens redeggrelse
beskrives lokalplanens vaesentlig-
ste indhold og forhold til anden

planlaegning.
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Beskrivelse & redegorelse

A Lokalplanens hovedidé

Teknik- og Miljoudvalget besluttede den 11.
april 2023, at der skal udarbejdes tillaeg nr. 1
til lokalplan 52a for nyt boligomrade med dob-
belthuse og taet-lav byggeri pa areal ost for
eksisterende boliger pa Lokesvej i Lemvig.

Dette tillaeg til lokalplan 52a er primaert lavet
for at udvikle delomrade 6 i lokalplan 52a Bo-
ligomrade ost for Kabbelvej, Narlem fra 13. ja-
nuar 2000.

Baggrunden for den nye lokalplan er, at omra-
det jf. gaeldende lokalplan 52a er udlagt til
aben/lav bebyggelse med parcelhusgrunde.

| delomrade 6 gnskes der opfert enten dob-
belthuse eller taet-lav raekkehuse, med en
starrelse pa mellem 80 og 120 m2. Planen ud-
formes sadan, at hele delomrade 6 kan udstyk-
kes i 30 grunde med i alt 15 dobbelthuse hvor
boligstarrelsen kan vaere max 120 m2. Se bilag e

3 og 4A. . &= Nt 2 @ §
) ) ) ) Delomrdde 6 fremhcaevet. Se ogsa kortet
Alternativt gives der mulighed for, at der i om- side 7

radet kan opfares i alt 9 dobbelthuse - i alt 18
boliger med et areal pa max 120 m2. samt op
til 21 taet-lav boliger, opfort som raekkehuse
med en boligstarrelse pa max 80 m2. Se bilag
4B.

Det kan ogsa blive en kombination med bade
dobbelthus og raekkehuse. Se bilag 4A og 4B.

Central i delomrade 6 udlaegges fallesareal for
bebyggelsen.

Desuden indeholder tillaeg nr. 1 til lokalplan
52a en praecisering af de delomrader og fael-
lesarealer, som enten det enkelte delomrade
selv skal tage vare pa, og de fallesarealer,
som en faelles grundejerforening for hele det
samlede lokalplanomrade, skal overtage og sta
for driften af.
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Beskrivelse & redegorelse
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Beskrivelse & redegorelse

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den nordastlige del
af Lemvig og nordgst for Nerlem Kirke. Ad-
gangsvejen til omradet sker via Kappelvej,
Baldersvej/Mimersvej og Lokesvej.

Delomrade 6 udger ca. 1,8 ha. Omradet vejbe-
tjenes via Lokesvej, som ogsa skal vejbetjene
de nye boliger. Se bilag 3.

Mod vest graenser delomrade 6 op mod eksiste-
rende dobbelthuse, hvor der er etableret to
andelsboligforeninger.

Mod nord, @st og syd afgraenses delomradet af
feellesarealer for den samlede bebyggelse i he-
le omradet omfattet af lokalplan 52a og dette
tilleeg.

Bebyggelse

Lokalplanomradet og delomrade 1-5 allerede
naesten fuldt udbygget med enten taet-lav byg-
gei, dobbelthuse eller med aben-lav boliger.
Kun en enkelt grund pa Mimersvej henligger
uden bebyggelse.

| det ubebygede delomrade 6 kan der opfares
dobbelthuse eller taet-lav reekkehuse, med : e
mulighed for opferelse af boliger i varierende Eksisterende Gben-lav boliger pé Mimer-
starrelser. svej

Lokalplanen indeholder bestemmelser for ud-
stykning, placering af boliger, carporte m.m.
Desuden fastlaegges bestemmelser for materi-
alevalg m.m., sa der kan opfares boliger med
et ensartet arkitektonisk udtryk.

Vejadgang for Nissumvej 27, matr.nr. 5b skulle
jf. lokalplan 52a, have adgang til parcellen via
delomrade 6. Lemvig Kommune har meddelt
dispensation til, at Nissumvej 27 fortsat ma
have udkersel til Nissumvej, bl.a. for at for-
hindre faerdsel pa tvaers af gang- og cykelsti.

B Lokalplanens forhold til anden
planlaegning og lovgivning

t for Kappelfredningen. Mellem lokalplanomra
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Beskrivelse & redegorelse

Natura 2000-omrader

EU-landene er blevet enige om faelles
regler for at beskytte den biologiske
mangfoldighed. Derfor er der udpe-
get en raekke omrader, samlet kaldet
Natura 2000-omrdder, som danner et
netveerk af beskyttede naturomrdder i
hele EU.

Bilag IV arter

EU har udpeget en gruppe dyrearter,
som er seerligt sdrbare og truede.
Arterne fremgdr af EU s sdkaldte Habi-
tatdirektivs bilag IV, og kaldes i daglig
tale for Bilag IV arter. | Danmark er

der udpeget 39 arter.
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Kirkebeskyttelseszoner vist med gron

skravering.. Kirkebyggelinje vist med
orange skravering.
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Lemvig Kommuneplan 2021-33

Lokalplanen ligger inden for kommuneplan
rammeomrade 1B 4.6 udlagt som boligomrade.

Omradet ligger i byzone.
Habitatbekendtgorelsen:

Natura 2000

Lokalplanens gennemfgrelse vurderes ikke at
have negativ indflydelse pa beskyttede dyre-
eller plantearter.

Lokalplanen vurderes heller ikke at have nogen
indvirkning pa Natura 2000 omrader.

Bilag IV arter
Lemvig Kommune vurderer, at lokalplanens

gennemfgrelse kun vil medfgre kortvarig, ne-
gativ eller ingen pavirkning af de bilag IV-ar-
ter, der potentielt kan forekomme i lokalplan-
omradet.

Naturbeskyttelsesloven:

§ 3 naturomrade

Bortset fra et regnvandsbassin, som er etable-
ret af Lemvig Vand, er der ikke beskyttet
§ 3-natur indenfor lokalplanomradet.

Fredning

Lokalplanomradet ligger ast for Kappelfrednin-
gen. Mellem lokalplanomradet og det fredede
areal, som er en landskabsfredning med geolo-
giske interesser, ligger den offentlige vej Kab-
belvej.

Lokalplanen vil ikke pavirke de landskabelige
og geologiske interesser i det fredede omrade.

Kirkebyggelinje

Den sydvestlige del af lokalplanomradet ligger
ogsa inden for kirkebyggelinjen pa 300 meter
fra Ngrlem Kirke, som ligeledes betyder, at der
i omradet ikke ma opfares bebyggelse over
8,5 meter.




Beskrivelse & redegorelse

Kirkebeskyttelseszoner:

Hele lokalplanomradet ligger i Kirkezone Il. Det
betyder, at intet byggeri ma overstige en hajde
pa 8,5 meter, for at bevare og sikre indkigget
til kirken og kirketarnet.

Miljevurdering:

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesent-
lig indvirkning pa miljget.

Ved fastlaeggelse af hvorvidt der skal gennem-
fores en miljovurdering af planen, er der fore-
taget en screening af lokalplanen, og Lemvig
Kommunes interne afdelinger er blevet hart.

Den samlede vurdering blev, at planens gen-
nemfgrelse ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Derfor er der ikke foretaget miljovur-
dering af planen.

Beslutningen om ikke at foretage miljgvurde-
ring af planen offentligggres sammen med for-
slaget til lokalplan.

Museumslov:

Fortidsminder, som ikke tidligere er registreret,
er jf. Museumslovens § 27, stk.2 beskyttet og
kan forlanges undersggt i det omfang, de berg-
res af anlaegsarbejdet med risiko for, at dette
forsinkes eller ma udsaettes.

Der er forud for igangsaetning af denne lokal-
plan foretaget ny prgvegravning ved Holstebro
Museum, som har gjort fund i omradet. Efter-
folgende har museet udgravet den gstlige del af
delomrade 6 i august 2023.

Der er udgravet spor efter 3-4 beboelseshuse
fra yngre germansk jernalder eller aldre vikin-
getid. Derudover er der fundet to staklader og
firegrubehuse.

Grubehuse er sma lavt nedgravede huse, der of-
te har vaeret brugt til vaerkstedshytter fx som

10

Kortlagt registrering af fund fra ud-
gravningen foretaget af Holstebro
Museum.
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Beskrivelse & redegorelse

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 52a

vaevehytter eller smedje. Ud over enkelte skar
af keramik er der ikke gjort fund i det udgra-
vede omrade.

Jordforureningslov:

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret i
henhold til Jordforureningsloven.

Der gares opmaerksom pa § 70 og § 71 i Lov om
forurenet jord.

§71. Hvis der under bygge- eller jordarbejde
pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres
en forurening af jorden, skal arbejdet stand-
ses. Det samme galder pa et kortlagt areal,
safremt forureningen ikke er beskrevet i kort-
laegningen.

Forpligtigelsen pahviler ejendommens ejer og
den, der udfarer eller lader udfgre det pagael-
dende arbejde.

Tekniske forhold:

Vandforsyning

Boliger skal tilkobles offentlig vandforsyning
fra Lemvig Vand.

Elforsyning

Alle huse i lokalplanomradet skal vaere tilkob-
let den offentlige elforsyning.

Varmeforsyning
Omradet er udlagt til fjernvarmeforsyning.

Ved Kabbelvej ud for ejendommen Lokesvej
16, har Lemvig Varmevark en pumpestation.
Pumpestationen er ikke udmatrikuleret og lig-
ger pa del af lokalplanomrades faellesareal

Alternative energikilder

Der kan ikke tillades alternative opvarmnings-
former. Opstilling af husstandsmgller ikke ma
finde sted i lokalplanomradet.



Beskrivelse & redegorelse

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af Lemvig Kom-
munes spildevandsplan. Omradet er separat-
kloakeret.

Lokalplanomradet ligger i kloakopland A@8A,
A@8B, A@7 samt A@8B1.

C Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder

En lokalplan abner mulighed for en naermere angi-
vet anvendelse og fastsaetter bestemmelser herfor.
Udnyttelse af lokalplanens muligheder kan veaere af-
haengig af tilladelser eller dispensationer efter an-
den lovgivning. Lokalplanens muligheder kan i sa-
danne tilfaelde ikke udnyttes, hvis der ikke kan
opnas tilladelse eller dispensation fra lovgivningen.

Ledninger

Jordarbejde samt ny bebyggelse skal ske i overens-
stemmelse med sikkerhedsafstande til nedgravede
kabler og ledninger.

Der skal vaere indhentet ledningsoplysninger fra
LedningsEjerRegistret (LER), inden der foretages
gravearbejder i lokalplanomradet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejdet.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr som
fx draenrer, kabler eller ledninger er tinglyste. Der-
for bar relevante forsyningsselskaber hares, inden
jordarbejder pabegyndes.

D Lokalplanens midlertidige retsvirk-
ninger

1 Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort
som anfert i § 24 i Lov om planlaegning, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse

Regnvandsledning- bld. Spildevands-
ledning -red.
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Beskrivelse & redegorelse
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af den endelige plans indhold. Javnfer § 17,
stk. 1 i Lov om Planlaegning.

2 Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kom-
munalbestyrelsen dog tillade, at en ejen-
dom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter lokalplanfor-
slaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen og der ikke er tale om
et starre byggearbejde med videre, jaevnfeor
§ 17, stk. 2 i Lov om planlagning.

3 Tilladelse efter D-2, kan dog ikke meddeles,
sa lange en indsigelse fra Miljeministeriet
opretholdes eller i tilfaelde, hvor Miljgmini-
steren har truffet beslutning efter § 3, stk. 5
i Lov om Planlaegning. Jaevnfer § 17, stk. 3 i
Lov om Planlaegning.

4  Afsnit D-1 finder kun anvendelse indtil den
endeligt vedtagne eller godkendte lokalplan
er offentligt bekendtgjort og hgjst i et ar ef-
ter lokalplanforslagets offentligggrelse.
Jaevnfer § 17, stk. 4 i Lov om Planlaegning.

Anden lovgivning

Lokalplanen fastlaegger visse bebyggelsesregule-
rende bestemmelser. | det omfang andet ikke
fremgar af lokalplanen, er de almindelige regu-
lerende bestemmelser, som fglger af anden lov-
givning, fortsat gaeldende.
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Bestemmelser
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Visualisering af kommende byggeri med dohblethus.
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Lokalplanens bestemmelser viser
Lemvig Kommunes retningslinier
for den fremtidige anvendelse af

arealet inden for lokalplanens af-
graensning.




Bestemmelser

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 52a
Boligomrade ost for Kabbelvej,
Lemvig

| henhold til Lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1.

juli 2020 med senere andringer) fastsaettes herved
folgende bestemmelser for det i §2 naevnte omra-

de:

§1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

§2.
2.1.

2.2.

Lokalplanens formal

At tilvejebringe det planmaessige grundlag
for opferelse af dobbelthuse eller raekke-
huse taet/lav i delomrade 6 st for allerede
opforte andelsboliger pa Lokesvej i Lemvig,
til supplering af bestemmelserne i lokalplan
52a.

At fastlaegge retningslinjer for bebyggelse og
ubebyggede arealer i delomrade 6.

Boligerne i delomrade 6 skal gives et ensar-
tet og harmonisk udtryk.

At afgraense og praecisere brug af faellesarea-

ler, beplantning m.m. inden for hele lokal-
planomradet.

At praecisere de opgaver, som grundejerfor-
eningerne for de enkelte delomrader og den
faelles grundejerforening for hele lokalplan-
omradet har ansvar for at udfere.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanen omfatter falgende matrikelnum-
re som vist pa kortbilag 1:

del af Matr.nr. 2a samt matr.nr. 2ca, 2cb,
2cc, 2ce, 2cf, 2cg, 2ch, 2ch, 2ci, 2ci, 2cl,
2cl, 2cm, 2co, 2cp, 2cq, 2cr, 2ct, 2cu, 2cv,
2cx, 2cy, 2cz, 2cae, 2¢@, 2da, 2db, 2dc, 2dd,
2dm, 2dn, 2dn, 2do, 2ds, 2dv og 5b alle Kir-
kegard, Lemvig Jorder.

Omradet ligger i byzone.
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Bestemmelser

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 52a

§ 3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4,

§ 4.
4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Omradets anvendelse

Delomrade 1, 2, 4, 5 og 6 taet-lav
bolighebyggelse.

Delomrade 3 og 7 Aben-lav
bolighebyggelse.

Delomrade I, Il, LA, II1.B og 11I.C
feellesarealer.

Der kan pa faellesarealer Delomrade |, lll.A
og I1l.B etableres regnvandsbassiner eller
LAR-lgsning (Lokal Afledning af Regnvand)
- bassiner til opsamlinlg eller nedsivning af
overfladevand.

Inden for lokalplanomradet kan der etable-
res mindre tekniske anlaeg med tilhgrende
vejadgang, der er ngdvendige for omradets
forsyning fx. pumpestationer til spildevand
og fjernvarme og lign.

Der ma ikke etableres erhvervs- eller han-
delsvirksomhed som fx. web-shop inden for
lokalplanomradet.

Dog kan Kommunalbestyrelsen tillade at der
drives virksomhed/liberalt erhverv pa betin-
gelse af:

- at virksomheden drives af den der beboer
ejendommen.

- at virksomheden ikke medferer ulemper for
de omboende og

- at virksomheden ikke medferer behov for
parkeringer, der ikke er plads til pa den pa-
geeldende ejendom.

Udstykninger.
Delomrade 1,2, 3 4, 5 og 7. Se lokalplan 52a

Delomrade 6:

Udstykninger skal ske i overensstemmelse
med principperne vist pa illustrationsplaner i
bilag 4A og 4B.

Grunde til dobbelthuse skal have et areal pa
minimum 400 m2. Se bilag 4A.

Grunde til raekkehuse skal have et areal pa
minimum 200 m2. Se bilag 4B.



Bestemmelser

4.5.

§5.
5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Faellesarealer ma ikke udstykkes.

Dog kan der med tilladelse fra Lemvig Kom-
mune ske udstykning af mindre parceller til
tekniske installationer, pumpehuse m.m.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Adgang til omradet skal ske fra Kabbelvej el-
ler fra Baldersvej, som vist i bilag 2.

Delomrade 1,2, 3 4, 5 og 7. Se lokalplan 52a

Med vedtagelse af dette tillaeg til lokalplan
52a ophaeves samtidig den del af lokalplan
52a: § 3.1 Som udlaegger delomrade 6 til
aben-lav bebyggelse.

Delomrade 6:

Veje skal udlaegges i en bredde pa 8,5 meter,
med en kgrebane pa 5,5 meter og 1,5 meter
rabat i hver side. Se bilag 3.

Veje etableres med asfalt eller fast belaeg-
ning som slutlag.

Stier udlaegges i en bredde af minimum 2
meter.

Stiprofil pa endnu ikke etablerede stier ud-
fores i overensstemmelse med profilen pa de
eksisterende stier i omradet, og kan etable-
res med grus, stenmel, belagningssten eller
asfalt som slutlag. Se bilag 2.

Der skal etableres 2 p-pladser pr. bolig. Den
ene p-plads kan vaere i carport. Se ogsa §
8.6.

Der skal etableres 8 faelles p-pladser til
gaester og evt. parkering af handvaerkerbi-
ler, som ikke overstiger 3500 kg. P-pladser
anlaegges med permenabele belagninger.

Karetgjer over 3500 kg, campingvogne og
autocampere ma kun kortvarigt parkere i
omradet.

Sti mellem delomrdde 6 og 7

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 52a
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Visualisering af nye boliger i delomrdde 6.

(5 6.5)

Teet-lav boligbebyggelse forstds som
reekke/ klyngehuse eller sammenbyg-
gede dobbelthuse med lodret lejlig-
hedsskel i overensstemmelse med
Byggeloven.

Visualisering - nye boliger.

§6.
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade 1,2, 3 4, 5 og 7. Se lokalplan 52a

Delomrade 6:

Udstykninger skal ske i overensstemmelse
med principperne vist pa udstyknings- og il-
lustrationsplanerne i bilag 4A og 4B.

Bebyggelse skal opfgres indenfor de udlagte
byggefelter. Al bebyggelse - herunder ogsa-
carporte, udhuse og lign.

Der ma placeres enten en udestue eller en
overdakket terrasse pa max 15 m2, som skal
placeres indenfor det udlagte byggefelt til
udestuer. Se bilag 3.

Der ma kun opfgres én carport pr. bolig, med
plads til én bil. Carport skal vaere aben pa to
sider.

Bebyggelse med dobbelthuse skal ske jf. byg-
gefelter, som vist i bilag 3 og 4A.

Bebyggelse med dobbelthuse og taet-lav-boli-
ger skal ske som vist i bilag 3 og 4B.

Kun sma bygninger under 10 m2 som fx driv-
huse eller legehuse ma placeres udenfor byg-
gefelterne i overensstemmelse med reglerne i
gaeldende bygningsreglement. Max 2 smabyg-
ninger pr. ejendom.

Dobbelthuse kan opferes med en bebyggel-
sesprocent pa op til 30. Taet-lav boligbebyg-
gelse kan opfgres med en bebyggelsesprocent
pa op til 40 i henhold til gaeldende bygnings-
reglementet.

Bygninger ma opfares i hajst én etage med
en maksimal hgjde pa 7 meter over terraen i
henhold til bygningsreglementet.

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 52a
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§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1. Delomrade 1,2, 4, 5 og 7, se lokalplan 52a.

Delomrade 6:

7.2. Facader pa boligerne skal gives et ensartet
udtryk og kan vaere muret blank mur eller
pudsede facader med partier af trae eller
andet materiale.

7.3. Facadehgjden ma ikke overstige 3 meter.

7.4. Tage etableres som sadeltag med en en tag-
haldning pa mellem 25°0g 35°.

7.5. Tage etableres med sorte eller rade tagsten,
eller sort tagpap pa trekantlister.

7.6. Tage ma ikke fremsta blanke og reflekte-
rende, og der ma ikke anvendes laserede,
engoberede eller anden form for overflade-
behandlede tagmaterialer - sa refleksioner
undgas.

7.7. Kun pa tage ma der placeres solceller, som
skal ligge plant med og folge tagets haeld-
ning.

7.8. Carporte med integreret skur, skal gives et
ensartet udtryk og skal opfgres i trae med
med fladt tag af sort tagpap.

§ 8. Ubebyggede arealer

Delomrade 6:

8.1. Terraenreguleringer skal udformes som natur-

lige skraninger uden brug af stensatninger,
stettemure. Dog kan der etableres terrasser
og lign. arealer tilpasset den del af bebyg-

gelsens gulvniveau, som arealet har sammen-

hang med.

Der ma ikke etableres skraningsanlaeg naer-
mere skel mod nabo end 1 meter. Dette
gaelder dog ikke i skel mellem sammenbyg-
gede boliger.

8.2. Terraenregulering ma ikke medfgre ulem-
per for omgivelserne eksempelvis i form af
erosion.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

Hegn mod skel skal vaere levende hegn/haek,
som ud mod veje- og stier plantes minimum
0,5 meter inde pa egen grund.

Fra befaestede areal (bygninger, fliser og
lign.) ma regnvand ledes direkte og uforsin-
ket til Lemvig Vands regnvandsledning for
maksimalt 30 % af grundens befastede andel.

Overskrider den befaestede andel af en grund
den maksimale veerdi, skal ejeren for egen
regning etablere foranstaltninger til redukti-
on af afledningen/forsinkelse pa udledningen
eller nedsivning fx via faskine.

P-plads nr. 2 uden for carport, skal etableres
med en permeabel belaegning, med mulighed
for nedsivning af vand.

Der kan pa faellesarealet i delomrade 6
etableres friluftsfaciliteter, som legeudstyr,
borde/baenke og lign. til faelles brug.

Faellesarealer I, Il og lll:

Opretholdes som grgnne omrader til faelles
rekreativ anvendelse. Se ogsa lokalplan 52a
§3.6-5§83.8.

Delomrade I. Matr.nr. 2ds tilhgrer Lemvig
Vand A/S hvor der er etableret et regnvands-
bassin. Lemvig Vand har ansvaret for driften
af denne parcel. Se bilag 1.

Beplantningsbeeltet og det lille skovstykke i
omradets sydligegstlige del mod Nissumvej

delomrade lIIC, skal opretholdes, med taet

beplantning/skov.

Der kan ske yderligere tilplantning af omra-
det efter en samlet plan og efter aftale med
Lemvig Kommune.

Der kan indenfor omradet og efter godken-
delse fra Lemvig Kommune etableres faelles
faciliteter som, legeplads, balplads, shelter
eller lign.

Der kan i delomrade IlI.A i forbindelse med
byggemodning af delomrade 6 etableres sma
bassiner, til forsinkelse af regn- og overflade-
vand fra delomradet, se bilag 2, 4A og 4B jf.
udarbejdet vandhandteringsplan for delom-
rade 6.

A
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8.14.

8.15.

§9.
9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

| delomrade 111.B der ligger forholdsvist lavt og
hvor der i perioder kan sta vand pa overfladen,
kan der etableres regnvandsbassiner eller lign.
til opsamling og forsinkelse af regnvand fra
hele lokalplanomradet.

Der kan pa faellesarealer og fra delomrader til
faellesarealerne I, 1l og Ill etableres stier.

Grundejerforening
Se vilkar i lokalplan 52a § 10.

Lemvig Kommune varetager alene driften af
offentlige veje og stier.

Delomrade 6:

Der skal i lighed med de gvrige delomrader
oprettes en sarskilt Grundejerforeningen for
delomrade 6.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godken-
des af Lemvig Kommune.

Grundejerforeningen skal varetage drift og
vedligeholdelse af grenne feellesarealer med
tilhgrende anlaeg og beplantning, private fael-
lesveje, p-pladser samt stier indenfor lokalpla-
nens delomrade 6.

Alle faellesarealer, private veje og stier og
feellesarealer i delomrade 6 tilskedes grund-
ejerforeningen, som har pligt til at tage skade
herpa.

Grundejerforeningen for delomrade 6, skal
desuden varetage drift og evt. oprensning af
vandbassiner til nedsivning af overfladevand, i
delomrade IlIA.

§ 10. Tekniske anlaeg/ledningsanlaeg

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.
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Elledninger skal fares i jord.

Bebyggelse skal tilkobles den offentlige vand-

forsyning.

Bygge- og anlaegsprojekter skal udfgres i over-
ensstemmelse med Lemvig Kommunes Spilde-

vandsplan.

Der ma ikke placeres husstandsvindmaller i
lokalplanomradet.
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§ 11.Tilladelser eller dispensationer fra

11.1.

andre myndigheder

Findes der under jordarbejdet spor af fortids-
minder, skal arbejdet standses i det omfang,
det bergrer fortidsmindet, og fundet skal
straks anmeldes til Holstebro Museum.

Vurderes ikke at blive aktuel, da Holstebro Mu-
seum i august 2023 har foretaget arkaeologiske
udgravninger af arealet.

§ 12. Ophavelse af del af lokalplan 52a.

12.1.

Med vedtagelse af dette tillaeg til lokalplan
52a ophaeves samtidig den del af lokalplan
52a: § 3.1 Som udlaegger delomrade 6 til aben-
lav bebyggelse.

Samtidig ophaeves 2. afsnit i lokalplan 52a

§ 5.6 vedr. vejadgang for Matr. nr. 5b, som
med tilladelse fra Lemvig Kommune fortsat har
vejadgang fra Nissumvej.

Tillaeg nt. 1 til lokalplan nr. 52a
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagel-
se og offentliggarelse af lokalplanen, ma der ifslge
planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres

forhold i strid med planens bestemmelser, medmin-

dre dispensation meddeles efter reglerne i lovens §
19 eller § 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
laeg med videre, som er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens be-

stemmelser under forudsaetning af, at det ikke aen-

drer den saerlige karakter af det omrade, der sgges
etableret eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Lokalplanens juridiske del udgares alene af lokal-
planens bestemmelser med tilhgrende kortbilag.

I henhold til § 47 i planloven kan Kommunalbesty-
relsen ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer pri-
vate, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggarelsen af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Saledes forelgbig vedtaget af Lemvig Kommunalbe-
styrelse den 20. december 2023

Erik Flyvholm

Borgmester

| henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages for-
anstaende endeligt af Lemvig Kommunalbestyrelse
den 27. marts 2024

Erik Flyvholm

Borgmester
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Lemvig Kommune

Sendes via Dok2Mail (med bilag) til

Annoncer

Annoncetekst: Endelig vedtagelse af Tillaeg nr. 1 til Lokalplan 52a — Boligomrade @st for Kab-
belvej

Annoncen skal vaere synlig pa hjemmesiden fra denne dato: 8. april 2024 kI. 8.00:

Kommunalbestyrelsen i Lemvig har pa et mgde den 27. marts 2024 endelig vedtaget Tilleg nr. 1
til Lokalplan 52a — Boligomrade gst for Kabbelvej, omfattende et areal ved Lokesvej i Lemvig.

Lokalplantilleegget danner grundlag for, at delomrade 6, kan bebygges med dobbelthuse eller med
dobbelthuse og raekkehuse.

| den gaeldende lokalplan 52a, var delomrade 6 udlagt til bebyggelses med dben-lave boliger/par-
celhuse. Lokalplan 52a gzelder fortsat for byggeri m.m. i de gvrige delomrader, som naesten er
fuldt udbyggede.

b,

Venstre: Delomrdde 6 bebygget med bdde dobbelthuse og reekkehuse. Hgjre: Skitse over bebyggelse med
dobbelthuse.

I lokalplanen opstilles en raekke vilkar for opfgrelse af nye boliger i delomrade 6. Der udleegges
byggefelter, sa boliger, carporte og evt. udestuer placeres systematisk, som bidrager til at skabe
et harmonisk byggeri.

| planen gives der mulighed for, at alle grunde kan bebygges med 15 dobbelthuse, 30 boliger i alt
pa ca. 120 m?, seillustration herover.

Tillaeg nr. 1 til Lokalplan 52a giver ogsa mulighed for, at nogle af grundene kan udstykkes til opfg-

relse af teet-lave reekkehuse, hvor der kan opfgres 9 dobbelthuse (18 boliger) samt 18 raekkehuse

pa ca. 80 m2. Der stilles krav om minimum grundstgrrelse pa 400 m? ved opfgrelse af dobbelthuse
og minimum grundstgrrelse pa 200 m? ved opfgrelse af reekkehuse. Desuden stilles der vilkar om,
at boligerne gives et ensartet og harmonisk udtryk.

Tillaegget indeholder ogsa bestemmelser for faellesarealer, hvori det praciseres, hvad den enkelte
grundejerforening/andelsboligforening har ansvar for og hvad én feelles grundejerforening for
hele omradet omfattet af lokalplan 52a skal sta for.
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Retsvirkninger
Med vedtagelsen ma der ikke etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser (jf. Planlo-
ven § 18).

Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sa-
gens udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyt-
telsen af natur og miljg eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelse.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via www.borger.dk eller www.virk.dk.

Klagen er indgivet, nar du har indsendt den til Planklagenavnet og du har indbetalt et gebyr. Ge-
byrets stgrrelse samt en klagevejledning fremgar af hjemmesiden: www.naevneneshus.dk.

Klagen skal veaere indgivet inden 4 uger efter den offentlige bekendtggrelse af afggrelsen. Hvis du
vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter modtagelsen af af-
gorelsen.

Du kan, hvis szerlige forhold taler for det, anmode Planklagenaevnet om fritagelse for at bruge kla-
geportalen. Det ggr du ved at sende en begrundet anmodning til kommunen, der har truffet afgg-
relse i sagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer
afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Du kan leese mere om klageadgangen pa Naevnenes Hus’ hjemmeside.
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